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PROGRAMMA 
 

(Docente: Avv. Massimo Rodolfo LA TORRE) 
 

• Il contratto e l'operazione di locazione finanziaria 
 
o La nozione ed il contenuto del contratto di locazione finanziaria  
o Il concetto di "operazione" e la legittimazione ad agire dell'utilizzatore 
 
• Il leasing come contratto atipico e la c.d. “tipicità sociale” 
 
o Le parti dell'operazione: concedente, utilizzatore e fornitore 
 
• La locazione finanziaria di beni immobili 
 
A) Il Testo Unico dell’edilizia e la c.d. “legge obiettivo” 
  
o Lo sportello unico dell’edilizia 
o Concessione edilizia e denuncia inizio attività 
o L'agibilità dell'immobile 
o Mutamento di destinazione d'uso degli immobili 

 
B) La locazione finanziaria di immobili già costruiti 

 
o La responsabilità in caso di rovina di edificio 
o Azioni esperibili per il rilascio dell'immobile 
 
C) La locazione finanziaria di immobili di interesse storico o artistico (beni culturali) 
 
D) La locazione finanziaria di immobili da costruire 

 
o Il contratto di appalto 
o Varianti in corso d'opera 
o Onerosità o difficoltà dell'esecuzione 
o Risoluzione dell'appalto ai sensi dell'art. 5 d. lgs. n. 494/96 
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E) La normativa sociale sulla sicurezza sul lavoro e le responsabilità del datore di lavoro 
 
o L’art. 6 d. lgs. n. 626/94 sugli obblighi dei progettisti, dei fabbricanti, dei fornitori e degli 

installatori 
o L’art. 7 d. lgs. n. 626/94 sui cantieri interni 
o Il d. lgs. n. 494/96 e il d. lgs. n. 528/99 
o Il ruolo e le responsabilità del committente locatore finanziario 
o Il responsabile dei lavori 
o Gli obblighi e le responsabilità del committente o del responsabile dei lavori 
o Gli obblighi dell'appaltatore-datore di lavoro 
o I coordinatori per la progettazione e per l'esecuzione 
o L'assunzione del ruolo di committente nelle operazioni di locazione finanziaria di 

immobile da costruire 
o Delega della funzione di committente ad un soggetto interno 
o Delega della funzione di committente all’utilizzatore o conferimento di un mandato 
 
• Il "sale and lease-back" di immobili 
 
o Il lease-back e la vendita con patto di riscatto 
o Il divieto del patto commissorio 
o La sentenza della Cassazione n. 10805/95 
o La strumentalità del bene 
o La clausola risolutiva espressa come “patto marciano” 
o La successiva giurisprudenza della Cassazione e di merito sul lease-back 
o Il lease-back tecnico ed il lease-back parziale 

• Il problema della trascrizione dei contratti di locazione finanziaria immobiliare 
 
o La tassatività degli atti soggetti a trascrizione 
o La trascrizione della locazione ultranovennale 
o La trascrivibilità della locazione finanziaria immobiliare 
o Trascrivibilità del preliminare di vendita dell'immobile da concedere in locazione 

finanziaria 
o Trascrivibilità della locazione finanziaria immobiliare ultranovennale 
o Trascrivibilità dell'opzione finale di acquisto dell'immobile concesso in locazione 

finanziaria 
o Trascrivibilità del preliminare di locazione finanziaria immobiliare 
o Trascrivibilità del lease-back immobiliare 


